LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | ANGSGRAND 10, JOMALA

Bostadshus

Dubbelgarage - Terrass i vasterlage - Bergvarme

Vilkommen till Angsgrind 10 i Jomala

Hjartligt valkomna till Angsgrand 10 i Jomala! Har finner ni ett rejélt bostadshus, byggt i 16svirke
mellan 1979 och 1980, med en inredd fullstédndig kallarvaning, dubbelgarage och en fantastisk
tradgard i ett premiumlage. Omradet ar trevligt och familjevanligt, med narhet till skolor, daghem
och fritidsaktiviteter.

Charm och Moderna Bekvamligheter

Bostadshuset och dess tillhérande kallarvaning kombinerar traditionell charm med moderna
bekvamligheter. Huset erbjuder en generés boyta och en valplanerad, anlagd tradgard.
Grundlaggningen bestar av en kallare med mellanbjalklag i betong och en traregelstomme. Fasaden
ar kladd med tegel och fonstren ar treglas isolerfonster. Yttertaket ar lagt med betongpannor, under
vilket finns filt och raspont. Uppvarmning sker genom bergvarme, kompletterat med en luft-
luftvdrmepump for extra kyla. Ventilationen sker genom sjalvdrag.

Interior

Interiért mots ni av en rymlig och vdalkomnande hall pa entréplanet. Har finns ocksa ett stort och
ljust vardagsrum med 6ppen planlosning mot det moderna kdket. Tre sovrum med goda
forvaringsmaojligheter och ett badrum med toalett och dusch finns ocksa pa detta plan.
Kallarvaningen rymmer en gillestuga, bastu med dusch, toalett, kladkammare, tvattstuga/grovkok,



hobbyrum och pannrum. Kéallaren kan med férdel anvdndas for extra sovplatser och umgangesytor
(se planritning).

Renoveringar och Uppdateringar

Huset har genomgatt flera renoveringar och uppdateringar genom aren. Taket férnyades 1990 till
betongpannor, och takkonstruktionen ovan garaget forstarktes for att klara det nya takets tyngd.
Koket fornyades 2017, tillsammans med vitvaror, och en 6ppnare planlésning skapades mellan kdket
och vardagsrummet. Nytt parkettgolv lades i hela dvre delen av huset i samband med
kdksrenoveringen, och en luft-luftvarmepump installerades omkring ar 2018.

Dubbelgarage och Husbilsgarage

Dubbelgaraget har en radiostyrd port och en port férberedd for motordrift. En elbilsladdare
installerades for cirka tva ar sedan. En stor verktygstavla med tillhdrande verktyg ingar i kdpet.
Dessutom finns ett husbilsgarage med plats fér en husbil/husvagn pa over 7 meter.

Tradgard och Utemiljo

Huset har en trevlig altan i vasterlage, perfekt for att njuta av kvallssolen med utsikt dver garden.
Tomten bestar av en valskott tradgard med diverse planteringar, omgiven av hackar i syd, vast och
Ost samt ett staket i norr.

Upplev Angsgrand 10

Angsgrand 10 ar en adress med stor potential och manga bekvamligheter. Boka en visning fér att
uppleva detta fantastiska hem och dess omgivningar. Valkomna att upptécka ert framtida drémhem!



Visningsforfragningar

Tomas Lyyski
VD, Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 250 000 €
Adress: Angsgrand 10
Kommun: Jomala
Vaningsyta: ca 222 m’
Tomtstorlek: 938 m?
Antal rum: 4+gillestuga R+K
Byggar: 1980
Bastu: Ja
Uppvarmning: Bergvarme (2022) till radiatorer, luftvarmepump
Vatten & avlopp: Kommunalt V/A

Fastighetsbeteckning: 170-422-13-29
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse

Ovrist: Bostadsvaning renoverad 2017 férutom badrum. Nytt parkettgolv,
gt koksinredning + vitvaror. Laddare for elbil.
Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3% av kdpeskillingen samt kostnad
Kostnader kdpslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 128 €.
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