LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | BODKAROJVAGEN 65, LEMLAND

Fritidshus

Stockstuga - Sekelskifteshus - Oas - Fristaende bastu
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Allmant

Valkommen till denna unika och historiska stockstuga fran sekelskiftet 1900-tal, tidigare en
skomakarbostad, som erbjuder en tidlos atmosfar och bevarad charm. Denna omsorgsfullt skétta
bostad har traditionell arkitektur och interior med vissa funktionella uppdateringar, vilket gér det till
en idealisk retratt for den som uppskattar historia och naturen utanfor dérren.

Stugan har hégt i tak och vackra tréagolv som skapar en ljus och rymlig kdnsla. Kbket ar utrustat med
en vedspis(sotats med jamna mellanrum), diskbank av rostfritt stal och ett traditionellt skafferi.
Inredningsdetaljer vittnar om datid och ger en upplevelse av nostalgi och enkelhet. Fér uppvarmning



finns, férutom vedspisen, rorspisar i vardera tva sovrum for bade varme och en autentisk kdnsla av
svunna tider.

Takets plattak, som lades pa 90-talet, sdkerstéller hallbarhet och skydd framéver. Stugan och
garden har skoétts med omsorg och karlek vilket méarks nar man besoker platsen.

Pa tomten finns en fristdende vedeldad bastu, byggd 2017, med bastuspis fran kdnda Harvia och har
plats for 6-7 personer. Denna byggnad inkluderar dven ett gdstrum/omkladningsrum for ytterligare
bekvamlighet.

Pa garden star ett vedlider som aven har ett forradsutrymme, vilket gér den till en praktisk tillgang
for fastigheten.

Tradgarden ar en fridfull oas med grasmatta, dppeltrad och vinbarsbuskar som bjuder in till
avkoppling och tradgardsarbete. Har finns ocksa en traditionell kaffegrop med stenlagd mur, perfekt
for sociala stunder utomhus. En gammal jordkallare finns pa tomten, behdvs ses éver och fornya
ingdngen for framtida anvandning.

Denna fastighet erbjuder en unik mojlighet att 4ga en bit av historien i naturskén omgivning med
ledorden avkoppling, rekreation och plats for lek och tradgardsskotsel.

Kontakta oss for att boka en visning och upplev sjalv charmen och méjligheterna som denna
underbara stockstuga har att erbjudal



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:
Kommun:
Vaningsyta:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:
Bastu:
Teknik:

Uppvarmning:
Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Kostnader kdpslut:

Mathias Wiklof

Saljkoordinator

Telefon: +358 40 147 3999 E-post: mathias@lyyski.ax

45000 €

Bodkarojvagen 65

Lemland

64 m’

2050 m?

2+1 R+K

sekelskiftet 1900-tal

Ja, vedeldad fristdende bastu(2017)

Finns ej fast elanslutning. Elanslutning till fastigheten kostar ca 4800 €.
Vedspis i kok, rorspis i vardera sovrum.

Utedass. Kostnad for att fa in kommunalt vatten ca 10 000 € enligt uppgift
frdn Lemlands kommun (kommunalt vatten ca 200m fran fastigheten). Ca
7000 € for gravningsarbeten och slang. Ca 3000 € i anslutningsavgift och
avstangningsventil.

417-404-10-1

Enligt 6verenskommelse

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3% av kdpeskillingen samt kostnad

for kopebrev 317€ (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid fastighetskdp
128€.
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