LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | FLAKAVAGEN 668, LEMLAND

Bostadshus

Lantligt charm - Fantastisk tradgard - Bergvarme

Allmant

Valkommen till detta stockhus, byggt ursprungligen 1860-tal men renoverat och tillbyggt i omgangar,
belaget i det naturskdna Vesterdnga, Lemlands kommun.

Denna fastighet erbjuder en kombination av klassisk arkitektur och trivsam tillvaro med fantastiskt
privat och skyddad tradgard.

Huset ar byggt i tva vaningar och har en total uppvarmd golvyta p& 214 m>. Byggnaden har delvis
torpargrund och delvis kéallargrund med stockstomme, trédpanel samt falsat plattak.

Pa entréplan méts du av en mysig kallfarstu, inre hall, gast wc, ett sovrum eller kontor, badrum,
groventré, rymliga och ljusa sallskapsytor med ett 6ppet kk och matsal med utgang till tradgarden.
Den stora vardagsrummet ar forsedd med en gedigen vedeldad spis och &r ljus med vitmalade



vaggar, paneltak och tragolv. Vidare in till kdket finns dven har en vedeldad spis med bakugn. Kdket
renoverades 2017 och i anslutning till koket finns en ljus och trevlig matsal i en tillbyggnad ritat av
Folke Wikstrém fran 2000. Fran matsalen kommer man ut till tradgarden och en stor tackt terrass
som vetter mot Oster, perfekt for avkoppling och sociala tillstallningar.

Pa det Ovre planet finns det tre rymliga sovrum, alla med plats for dubbelsangar. Det finns ocksa ett
plats for tv rum med en kédnsla av rymd i och med att rummet ar 6ppet anda till nock. Dartill finns en
kladkammare och wc.

Kallaren inrymmer forrddsutrymmen, teknikrum och en dldre bastu.

Huset varms upp med en bergvarmepump som installerades 2016, vilket ger en energieffektiv och
miljovanlig uppvarmning. Vattenburet varmesystem med vaggradiatorer sakerstéller en jamn och
behaglig temperatur i hela huset. Bostadshuset har egen vattenbrunn men méjligheten att ansluta
till kommunalt vatten finns.

Huset har genomgatt flera viktiga renoveringar for att sdkerstalla dess skick och funktionalitet.

Fastigheten &r beldgen pé en generds tomt om 5100 m” med #ldre gardsbyggnader som kan
renoveras till gaststuga. Tradgarden ar valplanerad med uteplatser, grasytor, damm, lusthus,
vaxthus och fina blom- och traddplanteringar med bland annat mandeltrad, tulpantrad, och 11 st
japanska korsbérstrad. Vattenpost finns vid vaxthuset och dven en utedusch. El finns draget till
samtliga utebyggnader forutom utedass.

Detta charmiga egnahemshus pa Flakavagen 668 ar belagen i en idyllisk by endast 800m fran byns
egen hamn/vik vid Vasteranga sjo. Lite langre ut finns harliga badklippor med vasterldge mot havet.
(Kommunal badplats). Det har dr en unik mojlighet att forvarva ett valskott och valutrustat hem med
vacker omgivning.

Kontakta oss idag for mer information och for att boka en visning. Detta &r en chans du inte vill
missal



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:
Kommun:
Vaningsyta:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:
Teknik:
Uppvarmning:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Utemiljo:

Kostnader kdpslut:

James Henderson

Maklarassistent

Telefon: +358 40 704 4822 E-post: james@lyyski.ax

225000 €

Flakavagen 668

Lemland

214 m®

5100 m’

7R+K

1979

Fiber.

Bergvarme vattenburen till radiatorer.

Egen borrbrunn, eget avlopp till tvd kammarbrunn med infiltrering.
417-420-3-10

Enligt 6verenskommelse

Fastigheten ar beldgen pa en generés tomt om 5100 mEE, med &ldre
gardsbyggnader som kan renoveras till gdststuga. Tradgarden ar
vélplanerad med uteplatser, grasytor, damm, lusthus, vaxthus och fina
blom och tradplantering med bland annat mandeltrdd, tulpantrad, och 11 st
japanska korsbarstrad. Vattenpost finns vid vaxthuset och dven en
utedusch. El finns draget till samtliga utebyggnader forutom utedass.

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3% av kdpeskillingen samt kostnad

for kopebrev 317€ (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid fastighetskop
128€.
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