LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | LUNDSVAGEN 13, LEMLAND

Bostadshus

Naturskon miljo - Vistelsevanlig tomt - Dubbelgarage - Jordvarme (Energiklass A)
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Allmant

Valkommen till Lundsvagen 13 - Ett vdl omhandertaget egnahemshus med stora mojligheter i
Knutsboda, Lemland.

Bostadshuset ar valplanerat och ursprungligen uppfort 1975 i trakonstruktion ovan fullstéandig
kallare. Enligt uppgift &r omradet lugnt och trivsamt. Huset har en totalyta om ca 210 m? férdelat pa
entré- och kallarplan. Med sin stabila grund och genomtankta konstruktion ar detta ett hem med
stor potential for den som sdker ett boende som kan anpassas efter flertalet egna behov.

Bostadshuset ar platsbyggt i I6svirke ovan kallare, tegel- och trafasad samt nytt tegeltak fran 2010.
Uppvarmning sker via jordvarme, installerat 2003, med vattenburna vaggradiatorer samt till viss del
sasom golvvarme i kéllaren, en energieffektiv 16sning (huset har energiklass A). Badrummet pa
entréplan har aven el golvvarme. Ventilationen dr maskinell franluft i kallaren samt i badrum pa
entréplan, i ovrigt sjalvdrag. Fiber indraget.



Huset ar omhandertaget och tidigare utférda renoveringar omfattar bl.a. totalrenovering av
kallarplanet, inklusive dréanering och yttre fuktisolering under aren 2003-2004. Vatrumsrenoveringar
och uppdatering av kok genomfordes samma period samt likasa fornyades fonster och dérrar 2004.
Ytterligare férnyades innertaket i tamburen 2020 (efter skada i samband med Alfrida) och
tillaggsisolering av 6vre bjélklaget 2022. Dartill har ytrenoveringar gjorts under aren.

Huset erbjuder en funktionell planlésning med vl tilltagna utrymmen bade pa entré- och i
kallarplan. Pa entréplanet finns kok, vardagsrum, tre sovrum och badrum. Fran vardagsrum utgang
till tréaltan i inbjudande vasterlage. | kallaren finner du en rymlig tvattstuga inkl. dusch och bastu
samt relaxutrymme, flertalet extra utrymmen for forvaring, gillestuga, toalett, teknisktutrymme samt
plats for hobbyverksamhet. Gillestugan har ventilerad golvkonstruktion samt en eldstad.

Pa tomten finns dven ett fristdende icke isolerat dubbelgarage fran 2008 i trakonstruktion ovan
gjuten platta, trafasad och plattak. El indraget (ej vatten) och inrymmer dven snickarbod, perfekt for
den handige eller for dig som behdver extra forvarings- och arbetsutrymmen. Infarten &r asfalterad.

Tomten, som bestar av tva intillliggande fastigheter om totalt 8150 kvm, ar vistelsevanlig och
erbjuder utmarkta mojligheter for tradgardsodling och rekreation. Har finns mycket gott om plats for
bade lek och tradgardsprojekt i en lugn och naturnara miljo. Anlagd grasmatta och medfdljande
robotgrasklippare. Pa fastigheten Lugnet (tillskottsmarken) finns dartill ett aldre torp som i
dagslaget star outnyttjad.

Lundsvéagen 13 ar en stabil och valbyggd fastighet med mycket potential for den som soker ett
rymligt hem med stora anpassningsmajligheter. Fastigheten kombinerar ett lugnt Iage med bekvamt
avstand till service och natur. Kontakta ansvarig maklare for mer information eller for att boka en
visning. Valkommen att upptacka mojligheterna med detta bostadsobjekt!



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:
Kommun:
Vaningsyta:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:

Bastu:

Teknik:

Uppvarmning:

Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Ovrigt:

Kostnader kdpslut:

Planesituation:

Thomas Nordstrom

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 457 345 3651 E-post: thomas.n@lyyski.ax

227 000 €

Lundsvagen 13

Lemland

210 (totalt inkl. kallare) m*
8150 m’

6 R+K

1975

Ja, i kallare

Maskinell franluftsventilation i kallare (inkl. nedre bjalklaget i kallaren)
samt i badrum péa entréplan. Fiber (Alcom).

Jordvarme till vattenburet radiatorsystem samt delvis sdsom golvvarme i
kallaren. Badrum entréplan el golvvarme samt eldstad i gillestugan.

A

Kommunalt V/A

417-409-2-41, 417-409-2-26

Enligt 6verenskommelse

Forsaljningsobjektet bestar utav tva fastigheter (417-409-2-41 = Danelas,
417-409-2-26 = Lugnet) varav Lugnet om 2200 kvm utgor tillskottsmark, pa
Lugnet finns aldre torp.

P& kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad
for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 138 €.

Oplanerat omrade



Mer eller mindre totalrenovering av kéllarplan 2003-2004 inkl. drénering
Svdande och yttre fuktisolering, jordvarme 2003, kéksinredning och
renoveringar: vatrumsrenoveringar 2004, fonster och dérrar 2004, vattentak 2010,
) innertak tambur 2020, tillaggsisolering 6vre bjalklag 2022, dartill

ytrenoveringar under aren.
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