LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | MORBYVAGEN 22, HAMMARLAND

Bostadshus

Tidlés charm och moderna bekvamligheter i anrik bykarna

Allmant

Valkommen till fastigheten Hogtomt RNr 1:13, en statlig villa belagen i Frebbenby bykéarna,

Hammarland. Tomten ar 6 310 kvm stor och planerad med grusad uppfart, grasmatta, buskar och
frukttrad.

Bostadshuset

Detta charmiga bostadshus, sannolikt uppfért omkring 1914, utstralar genuin karaktér och tidlos
charm. Byggt i en klassisk 11/2-plans konstruktion pa en stadig grund av granit, och med en kallare
under en tredjedel av byggnaden, erbjuder huset en harmonisk blandning av tradition och modern
bekvamlighet. Byggnaden ar uppford i trakonstruktion med ett tak tackt av tegelprofilerad plat och
en vackert panelkladd fasad som smalter in i den naturskéna omgivningen.



Bostaden omfattar en imponerande yta om cirka 240 kvm. P& entréplanet vialkomnas du av en
farstukvist som leder vidare till hallen. Harifrdn nar du ett modernt renoverat badrum (2017) med
dusch, ett rymligt kdk, matsal, tva eleganta salar samt ett rum med utgang till altan i anslutning till
koket. Pa vindsvaningen finns ett allrum med utgang till en stor balkong i Osterlage, tre val tilltagna
sovrum, ett badrum, ett praktiskt kladvardsrum samt ett rymligt arbetsrum. Kallarplanet erbjuder
ytterligare funktioner med ett teknikrum, en vinkallare och gott om forrddsutrymmen.

Interidren i bostaden praglas av en stilfull och tidstypisk atmosfar. Har finns vackra detaljer som
originaltapeter, klassisk stuckatur och magnifika kakelugnar som ger huset dess karaktér. Pa golvet
finner du furugolv i kdk och hall, medan salarna ar belagda med laminat. Koket ar modernt och
rymligt med handgjutna betongbankskivor och vitvaror fran Bosch; en fullutrustad arbetsplats for
den matlagningsintresserade med kyl, frys, ugn, diskmaskin, flakt och bred induktionshall.

Entréplanets badrum renoverades 2017 och har stilrent klinkergolv och kaklade vaggar. Det 6vre
badrummet, fardigstallt 2016, ligger i anslutning till kladvardsrummet och ar utrustat med dubbla
takduschar, we, handfat samt praktiskt utrymme fér tvatt. Vindsvaningens tre sovrum ar inbjudande
och elegant inredda; tva sovrum och allrum har golv av gran medan det tredje sovrummet har
furugolv. Arbetsrummet ar rymligt och har dessutom en praktisk diskbank med ho.

Tomten ar generdst tilltagen med sina 6 310 kvm och bjuder pé en trivsam tradgardsmiljo med
grusad uppfart, grasmatta, buskar och frukttrad. Har finns en nybyggd altan fér sommarens
sammankomster och en vedeldad bastu med tillhrande omkladningsrum - en perfekt plats for
avkoppling. Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp samt fiberanslutning for
bredband.

Med sitt [age i en aldre bykadrna ar det bara ca 200 meters promenad till den lokala lanthandeln,
som &ven har post, bankservice och en busshallplats med forbindelser till Mariehamn, Berghamn
och Eckerdlinjens farjeterminal.

Sammanfattningsvis erbjuder detta bostadshus en harmonisk och bekvam lantlig livsstil, perfekt for
dig som vardesatter ett kvalitativt boende i vacker miljo.

Valkommen att kontakta oss for att boka en visning!



Visningsforfragningar

James Henderson

Maklarassistent

Telefon: +358 40 704 4822 E-post: james@lyyski.ax

Beskrivning
Utgangspris: 268 000 €
Adress: Morbyvagen 22
Kommun: Hammarland
Vaningsyta: 240 m?
Tomtstorlek: 6307 m’
Antal rum: 7R+K
Byggar: 1914
Bastu: Ja
Teknik: Fiber anslutet, mekaniskt ventilation i badrummen, sjalvdrag for ovrigt.
Uppvarmning: Bergvarme vattenburen till radiatorer.

Kommunalt vatten och avlopp. Gravd brun med hydrofor fér exempelvis
tradgardsbevattning.

Vatten & avlopp:
Fastighetsbeteckning: 76-409-1-13
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

Kostnader kdpslut: for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 138 €.
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