LYYSKI
L FASTIGHETER

TILL SALU | SANDVIKSSTIGEN 41, LEMLAND

Bostadshus

Sandviksstigen 41 - valplanerat och modernt enplanshus i rofyllt lage
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Allmant

Pa ett lugnt och naturnara lage i Vessingsboda, Lemland, erbjuds detta valplanerade och
genomgaende moderna egnahemshus uppfort 2013-2014 av etablerade Myresjéhus. Bostaden
omfattar cirka 140 m* i ett plan och erbjuder ett bekvamt och lattskdtt boende dér funktion, trivsel
och kvalitet samspelar. Fastigheten kompletteras av fristdende carport med tillhérande rymligt
forrad. Laget ar avskilt och rogivande med skog, 6ppna landskap och en fri, obruten vy éver
akermark som ger en pataglig kansla av rymd och stillhet. Har bor man med naturen som narmaste
granne, samtidigt som service nas inom rimligt avstand - cirka 7 km till skola och daghem, omkring 8
km till ndrmaste livsmedelsbutik och cirka 20 minuters bilfard till Mariehamn.



Planlésning och interior

Bostadens hjarta utgors av kok och vardagsrum i 6ppen och sammanhallen planlésning, vilket
skapar ett naturligt flode mellan matplats och séallskapsytor. Har finns god rymd och flexibilitet, med
mojlighet att anpassa mébleringen efter behov. | anslutning till vardagsrummet finns ett separat
arbetsrum som tillkommit genom en omdisponering av planlésningen - ett vardefullt tillskott som
lampar sig val som hemmakontor, gastrum eller hobbyutrymme.

Bostaden inrymmer tre sovrum, med mojlighet att nyttja arbetsrummet som ett fjdrde sovrum vid
behov, vilket ger en flexibel helhet over tid. Dartill finns tva helkaklade badrum, varav ett med
badkar, samt ett funktionellt kladvardsrum som underléttar vardagens logistik.

Materialvalen ar enhetliga och tidlosa. Parkettgolv aterfinns i bostadsdelarna medan hall och
vatutrymmen ar forsedda med klinker. Koket ar utformat med fokus péa funktion och arbetsfldde,
med goda arbetsytor och forvaring.

Fran bostaden nas uteplats i vasterlage dar en jacuzzi installerats - en kvalitetsfaktor som forlanger
anvandningen av utemiljon och skapar en naturlig plats for avkoppling under stora delar av aret.

Teknik och byggnad

Huset varms upp via franluftsvarmepump med vattenburen golvvarme, vilket ger ett jamnt och
behagligt inomhusklimat. Som komplement finns eldstad. Ventilationen ar mekanisk med
varmeatervinning.

Driftkostnaderna for uppvarmning ar genomgaende ldga med en faktisk energiférbrukning om cirka
7 500 kWh per ar, vilket speglar ett energieffektivt och valfungerande system i praktiken.
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och har enskilt avlopp i form av trekammarbrunn med
infiltrationskassetter.

Byggnaden ar uppférd med moderna byggmetoder med fokus pa hallbarhet, funktion och
energieffektivitet. Lopande underhall har utforts, vilket ger ett val omhéandertaget och tryggt
helhetsintryck.

Sammanfattning

Ett genomtéankt och valhallet hem i ett lugnt och naturnéra lage, med tydliga kvaliteter bade i
planlésning och drift. Ett boende som passar lika val for familjen som for den som soker ett modernt
och bekvamt hus med narhet till Mariehamn — men med den ro och rymd som bara landshygden
erbjuder.



Visningsforfragningar

Beskrivning

Utgangspris:
Adress:

Kommun:

Boyta:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:

Teknik:
Uppvarmning:
Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Kostnader kdpslut:

Tomas Lyyski

VD, Fastighetsmaklare AFM, Offentligt kdpvittne
Telefon: +358 40 048 4935 E-post: tomas@lyyski.ax

249 000 €

Sandviksstigen 41

Lemland

140,4 m?

6650 m’

5 (vardagsrum delat till mindre kontorsyta) R+K

2014

Franluftsventilation med varmeatervinning.

Franluftsvarmepump till vattenburen golvvarme. Eldstad.

D

Kommunalt vatten, avlopp till trekammarbrunn med infiltrationskasetter.
417-419-6-15

Enligt 6verenskommelse

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad

for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 143 €.
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