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Bostadshus med majlighet till affarsrorelse

Vinkallare - Restaurangkok - Lager/Garage - Batplats - Stor potential

Fastighet med oandliga mojligheter — Bo, skapa & driva
verksamhet i unik miljo!

Valkommen till en unik fastighet belagen i en vacker och rofylld glesbebyggelse, dar endast fantasin
satter granser for dess potential. Med en total areal om 3 225 kvm erbjuder denna fastighet en
fantastisk mojlighet for den som dnskar en kombinerad bostadsdel och verksamhet i en
inspirerande miljo. Fastigheten bestar av ett charmigt bostadshus i tva vaningar med tillhérande
bostadsdel, ett restaurangkok som ar redo for drift, en vinkallare idealisk fér vinentusiaster och
servering, 6vriga utrymmen som skapar bekvdma kund- & arbetsforhallanden samt en fristdende
byggnad innehallande ytterligare restaurangkdks- och lagerutrymmen alternativt forrad/garage.

Till fastigheten hor dven ett batplatsservitut inklusive brygga, vilket mojliggor enkel access till vatten



for den som uppskattar batliv eller transportmajligheter via sjovag. Dess mangsidiga utformning
Oppnar upp for flera verksamhetsmojligheter, daribland bed & breakfast, catering/restaurang,
eventverksamhet, verkstadsroérelser eller privat boende med en unik atmosféar och med gott om plats
for hobbyutovning. Kombinationen av flertalet funktionella byggnader gér denna fastighet till ett
idealiskt val for den som vill férverkliga sina visioner.

Byggnader och renoveringar

Bostadshuset uppfordes ursprungligen under 1940-talet och har darefter genomgatt flera
omfattande till- och ombyggnader inklusive renoveringar, mestadels i borjan av 2000-talet. | slutet
av 1970-talet genomfdrdes en grundrenovering av 6vre vaningsplanet, vilket da nyinreddes som en
familjebostad. Darefter och under modern tid har badrummet férnyats och flertalet sovrum
tillkommit, planlésningen gallande sovrummen kan enkelt forandras. Ar 2002 utférdes ytterligare
ombyggnads- och renoveringsatgarder, varvid restaurangkok, vinkallare/serveringsrum,
personalutrymmen, gasttoaletter och en entréhall nyinreddes i entréplanet. Fran évre vaningsplanet
utgang till rejal balkong i 6ster och i vaster traaltan ovan aldre vattentanksutrymme.

Huset uppfort i trakonstruktion ovan kallare (delvis) och har en total uppvarmd yta om ca 198 kvm
(enligt energideklarationen), varav 6vre vaningsplanet ar ca 95 kvm. Ytterfasad mestadels méalad
trapanel samt en del rappad, plat- och filttak. Bostadshuset uppvarms med vattenburen
centralvdarme fran aldre oljepanna. Fonster har fornyats i etapper for att bl.a. forbattra
energieffektivitet, i ovrigt finns renoveringsbehov.

Entréplanets restaurangkdok, som ar redo for drift, ar fullt utrustat med kylrum, tillredningsstationer
och den fasta koksinredningen kvarstar. | vrigt vinkallare/servering, sociala utrymmen och entrén i
relativt gott skick.

Koks- och lagerbyggnaden nyuppfordes 2003 och &r uppford som ett platsbyggt [6svirkeshus pa
varmeisolerad betongplatta, ytterfasader i malad trédpanel och yttertak klatt med tegelpannor.
Byggnaden dr 110 kvm stor och inrymmer ett tillredningskdk avsett for stérre matberedning, stora
kylskap samt ett rymligt lager och forrdd/garage. Den &r varmbonad och uppvarms med
eluppvarmning, dels genom golvslingor och dels genom radiatorer. Byggnaden saknar wc och
sociala utrymmen och tillredningskoket ar for tillfallet inte i drift, men &r i gott skick.

Anslutningar

Konsumtionsvattnet till byggnaderna fran Bocknas vatten. Avloppsvattnet leds till
slamavskiljarbrunnar och vidare infiltreringsbadd pa fastigheten, medan kéksavloppen ar forsedda
med fettavskiljarbrunnar. Kommunens avloppsledningsnat [6per i anslutning till fastigheten, vilket
gor en framtida anslutning enkel. Elanslutning Alands Elandelslag, fiber indraget.

Sammanfattning

Bostadshuset har behov av renoveringsatgéarder, aldersrelaterade och efter eget behov.

Boendet har ett lugnt lage och Godby centrum med matafférer och annan service ligger 13 km bort.
For den aktiva finns Germundd Alpin Ski pa 3 km avstand. Odkarby skola n&s inom 1,5 km och
Skogsglantan daghem ligger 3,6 km bort. Sommartid finns méjlighet till bad vid Notplan i Kroklund,



ca 4,4 km fran fastigheten.

Denna fastighet &r en unik mojlighet for den som t.ex. vill kombinera ett familjeboende med en
kommersiell verksamhet i en inspirerande miljo. Missa inte chansen att fa denna dromfastighet!



Visningsforfragningar

AL A

Beskrivning

Utgéngspris:
Adress:
Kommun:
Uppvarmd yta:
Tomtstorlek:
Antal rum:
Byggar:
Uppvarmning:

Energideklaration:

Vatten & avlopp:

Fastighetsbeteckning:

Tilltrade:

Kostnader kopslut:

Planesituation:

Batplatsservitut:

Thomas Nordstrom

Fastighetsmaklare AFM
Telefon: +358 457 345 3651 E-post: thomas.n@lyyski.ax

237 000 €

Tegelhamnsvigen 24

Saltvik

198 m’

3225 m’

8-9 R+K

1940-talet

Fran oljepanna sasom vattenburen golvvarme samt till radiatorer.

G

Kommunalt/Bocknés vatten, avlopp till slamavskiljare/infiltrationsbadd
dartill fettavskiljare fér koksavloppen. Kommunalt avlopp finns i anslutning
till fastigheten.

736-435-2-24

Enligt 6verenskommelse

Pa kopet utgar en dverlatelseskatt om 3 % av képeskillingen samt kostnad
for kopebrev 317 € (inkl. moms) och offentligt bevittnande vid
fastighetskop 138 €.

Oplanerat omrade

Intill Odkarbyviken
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